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Na podlagi 61. in 9&lena Zakona o prostorskemcrtavanju (ZPNart, Uradni list RS, St 33/07) ter 16. in 24.
¢lena Statuta Qfine Zalec (Uradni list RS, &. 37/99, 43/00, 37/2%/02, 503, 29/03, 134/04, 16/05, 94/05,
23/06) je Okinski svet Okine Zalec na seji dne sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PODROBNEM PROSVTORSKEM NA CRTU
STANOVANJSKE SOSESKE ZALEC ZAHOD
(ponovnajavna razgrnitev)

SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem Odlokom se ob upoStevanju prostorskih sestholgorainega plana za obdobje 1986—
2000 in srednjermega druzbenega plana &ie Zalec (Uradni list RS, §t. 21/90, 34/92,
69/93, 7/94, 11/94, 20/94, 76/94, 77/94, 13/96 985A3/96, 72/97, 7/98, 17/99, 28/99),
sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin doljoega plana za obdobje 1986-2000 in
srednjerdnega druzbenega plana &® Zalec — za obnige Okzine Zalec (Uradni list RS,
St. 37/99, 98/00, 94/02) sprejmedoiski podrobni prostorski e stanovanjske soseske
Zalec zahod, ki sta ga na podlagi predhodno izitelstrokovnih podlag izdelali podiet;i
TOMING CONSULTING d.0.0., Velenje in Protim RzisnRerc d.o.o, Sefur, pod &. P
111870, z datumom maj 2009.

2. den
(vsebina obinskega podrobnega prostorskegatz

Obxinski podrobni prostorski ket Zalec zahod (v nadaljevanju OPPN Zalec zahodpu:

(1) Besedilo, ki dol¢a: obmdje oktinskega podrobnega prostorskegértaa arhitekturne,
krajinske in oblikovalske reSitve prostorskih utedj na&rt parcelacije; pogoje glede
priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukiorgrajeno javno dobro; resitve
in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne d@&dk& reSitve in ukrepe za varstvo okolja in
naravnih virov ter ohranjanja narave; reSitve inqgde za obrambo ter varstvo pred naravnimi
in drugimi nesréami, vkljutno z varstvom pred poZzarom; vplive in povezave sedojimi
enotami urejanja prostora; etapnost zvedbe inadpampoje za izvajanje prostorske ureditve
in dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikok#lsn tehnénih resitev.

(2) Kartografski del, ki vsebuje naslednje géaf nd&rte: na&rt namenske rabe prostora;
n&rt ureditvenega obniga z n&rtom parcelacije in n@t prostorske ureditve.

(3) Podrobnejsi seznam sestavin OPPN je naveden wgradi.c¢lena tega odloka.

Il. OBMO CJE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

3. dlen
(opis prostorske ureditve)

(1) Obmaje OPPN Zalec predstavlja skrajni zahodni del jaséhlec, ki je na severu in

zahodu omejeno z regionalno cesto Zalec-Sempetefugu z Zeleznisko progo Celje-
Velenje ter na vzhodu z Gotoveljsko cesto in Cest&rbje.
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Na obravnavanem obréjp so v naravi véinoma nepozidana zemfid (travniki in njive),
posamezni obstajeobjekti so locirani ob Savinjski cesti, ki potegacko obmeéja v smeri
vzhod-zahod ter ob Gotoveljski cesti in Cesti ndj&r ki potekata po vzhodnem robu
obmaija.

Zemljis¢a severno, zahodno in juzno od obravhavanega ghansm véinoma nepozidana
kmetijska zemlji#a, vzhodno od obn#fa pa se nahaja obsté@Estrnjeno naselje Zalca.

(2) Z okxinskim podrobnim prostorskim &idom se doléajo merila in pogoji za
prostorske ureditve na obio OPPN Zalec zahod, kjer je predvidena gradnjacstanjske
soseske s pripad&o prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo.

(3) Na obravhavanem obrja je predvidena gradnja novega cestnega omrezja, Kk
ureditveno obmge deli na 12 funkcionalnih enot, znotraj kateghpjredvidena gradnja 14
vecstanovanjskih objektov, 9 prosto stife stanovanjskih hi§, 53 wvrstnih his, 4
vecstanovanjskih objektov tipa »grozd«, 11 stanovanjséisiovnih objektov, 2 trgovskih oz.
poslovno-trgovskih objektov, doma upokojencev, kigevarovanih stanovanj, vrtca ter
ureditev parkovnih povrsin.

4. ¢&len
(ureditveno obmgje)

(1) Meja ureditvenega obrim OPPN Zalec zahod je opredeljena v prostorsldtasmah
dolgoroinega in srednjetmega druzbenega plana &@® Zalec in poteka na severni in
zahodni strani po severnem robu regionalne cesinako RII-447/0367 Zalec-Sempeter, na
vzhodni strani po vzhodnem robu lokalne ceste (@aljgka cesta in cesta na Vrbje), na
juzni strani papo severnem robu zenizelezniSke proge Celje-Velenje.
M eja ureditvenega obni@a je prikazana na teiu Ureditveno obméje (list St. 2.3.).
(2) Ureditveno obm&je OPPN Zalec zahod obsega zensfijSna katerih so detovani
trajni objekti, vkljuiitno s povrSinami, potrebnimi za njihovo nemotenmrabdelovanje in
meri ca. 18 ha.
(3) Ureditveno obmge zajema naslednje parcele oziroma dele parcel:
*256, *307, *381, *382, *383, *430, *494, 1333/2333/3, 1333/4, 1333/5, 1333/6, 1333/7,
1333/8, 1334/1, 1334/3, 1334/4, 1334/5, 1335/2,5331335/5, 1335/6, 1336/1, 1336/3,
1336/4, 1336/5, 1337/2, 1337/3, 1338/1, 1339/2,011341341/2, 1344/1, 1345/2, 1346/1,
1346/3, 1347/2, 1347/3, 1347/4, 1348/1, 1349/2,011351351/2, 1358/1, 1359/2, 1360/1,
1361/2, 1362/1, 1363/2, 1364/1, 1365/3, 1365/4,611361367/2, 1368/1, 1369/2, 1375/1,
1375/2, 1375/3, 1375/4, 1375/5, 1375/6, 1376, 137¥B77/2, 1936/1, 1937/2, 1943/1-del,
1943/3-del v k.0. Zalec in
243, 244, 245, 246, 248, 249, 250, *363, *365, *36B19, 1770, 1733/10, 1733/4, 1742/2,
1743/2, 1760/1-del, 1760/2-del, 242/1, 251/1, 25131/3, 251/4, 252/1, 252/3, 252/4,
252/5, 25216, 254/1, 254/2, 254/5, 255/1, 255/8/25*256/1, *256/2, 256/3, 256/4, 256/5,
256/6, 257/2, 257/3, 258/2, 258/3, 259/2, 259/R/25260/2, 260/3, 260/4, 261/3, 261/4,
262/3, 263/2, 263/3, 263/4, 264/3, 265/2, 266/5/26269/3, 270/3, 271/4, 298/3, 299/2,
300/2, 313/2, 314/2 v k.o. Gotovlje.
(4) Sirse obmgje OPPN Zalec zahod obsega tudi zerdjifzven ureditvenega obrija,
na katera sega predvidena gradnja infrastruktyrrkijuckov do obravnavanega obtfa in
zemlji&a na katera sega vplivno obtj®predvidenih ureditev.
Predviden potek infrastrukturnih prik§ikov izven obmeja OPPN:

- SN vod: parc.st. 170/6, 35/1, 170/4, 171/6, 171/71/8, 171/13, 237/36, 1757/1,

174/2, v k.o. Gotovlje;
- Fekalna kanalizacija: parc.st. 35/1, v k.o. Go®vl|j
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- Vodovodno omrezje in hidranti: parc.St. 237/8, 237/214/2, 214/1, 213/2, 206/1
k.0. Gotovlje in 202/5, 1756, 200/7, 200/22, 1733332/3, 1332/4, v k.0. Zalec.

Za realizacijo predvidene rekonstrukcije obstega Stiri-krakega kriz& Gotoveljske ceste
z regionalno cesto Zalec — Sempeter in rekonsteikbntoveljske ceste in Ceste na Vrbje ter
za ureditev predvidenega kroZznega ktidifia Gotoveljski cesti so predvideni posegi tudi na
naslednja zemlji&, izven ureditvenega obkja OPPN: parc.st.: 1332/3-del, 1332/4-del,
1332/7-del, 1332/8-del, 1982/4-del, 2002-del k.ale£ in 237/27-del, 214/2-del, 214/1-del,
213/2-del, 198/1-del, 200/1-del, 200/22-del, 20@¢T- 202/5-del, 202/20-del, 202/13-del,
203-del, 1756-del, 1733/7-del, 198/14-del, 198/21-d762-del, 1761-del, 35/9-del, 35/7-
del, 1733/1-del, v k.0. Gotovlje.
(5) Razen posegov, potrebnih za ureditev komunalne romptne infrastrukture, na
zemlji&ih, na katerih se nahajajo obstajebjekti in njihove zunanje funkcionalne povrsine,
nove ureditve niso predvidene.
Obmaija obstojée pozidave, ki so izvzeta iz obt@ obravnave so prikazana nacma
Ureditveno obmde (list St. 2.3.).

5. ¢len
(delitev ureditvenega obrija)

(1) Ureditveno obmge OPPN Zalec zahod je razdelieno na 12 funkciohaimot, ki
tvorijo zakljwtene celote in se urejajo enotno.

(2) Funkcionalni enoti F1 in F3 sta namenjeni gradrgovskega oz. poslovno-trgovskega
objekta.

(3) Funkcionalne enote F2, F5, F7, F9, F10, F11 in B@2namenjene stanovanjski
pozidavi (vila bloki, véstanovanjski objekti, Wstanovanjski objekti tipa »grozd«, vrstne
hiSe in prosto stoje stanovanjske hise).

(4) Funkcionalna enota F4 je namenjena gradnji stanekinobjektov — vrstnih his in
gradnji stanovanjsko poslovnih objektov.

(5) Funkcionalna enota F8 je namenjena gradnji stanskaup oslovnih objektov.

(6) Funkcionalna enota F6 je namenjena gradnji stanskerstavbe za posebne namene
(dom starejSih okanov), stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanp\staybe za vzgojo in
izobrazevanje (vrtec) in ureditvi parkovnih povtSin

(7) PovrSine ureditvenega obit@, ki niso zajete v nasStetih funkcionalnih enotab,
namenjene javnim in prometnim povrSinam.

M. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PRO STORSKIH
UREDITEV

6. dlen
(vrste dopustnih dejavnosti)

(1) Obmaje je namenjeno bivanju s spreml@mi storitvenimi in druzbenimi
dejavnostmi za potrebe stanovanjskih obimdkot so: trgovina, gostinstvo, storitvene in
poslovne dejavnosti, dom starejSintabov, oskrbovana stanovanja in vrtec.

Dovoliene so le mirne dejavnosti, ki ne presega@gnih vrednosti za hrup, ki so doékne za
obmaije s Ill. stopnjo varstva pred hrupom in zakonskaalenih mej onesnazevanja zraka.
(2) Na obmaju ni dovolieno opravljati industrijske, proizvodrtgansportno logistne in
kmetijsko predelovalne dejavnosti.

(3) Dopustne dejavnosti po funkcionalnih enotah:

- F1in F3: poslovna in trgovska dejavnost;
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- F2,F5,F7,F9,F10, F11, F12: stanovanja in bivanje

- F4, F8: stanovanja in bivanje, trgovina, gostinsstoritvene in poslovne dejavnosti;

- F6: stanovanja in bivanje (dom starejSihcariov, oskrbovana stanovanjayuzbene
dejavnosti (vrtec).

(4) V domu starejSih alanov je dopustna ureditev storitvenih lokalov kot fazerski,

kozmeténi saloni, ipd., ureditev kapele, bifeja ter zdtaesih ambulant.

7. ¢len
(vrste dopustnih gradenj)

(1) Na celotnem ureditvenem obtho je dovoljena gradnja in vzdrZzevanje komunalne,
energetske, prometne in druge gospodarske infidsiel in urejanje zelenih in utrjenih
povrsin.
(2) Poleg tega so v vseh funkcionalnih enotah in na agfim obstoj€e pozidave
dovoljene tudi:
- ruSitve objektov,
- vzdrzevanje in rekonstrukcije obstéfeobjektov,
- gradnje novih objektov,
- postavitve urbane opreme,
- postavitev nadstreSkov oz. ut za&t@szbirnih mest za komunalne odp adke,
- postavitve ograj do viSine 1,5 m,
- gradnje Skarp ter podpornih zidov do viSine 1,5 m
- postavitve pomoznih infrastrukturnih objektovimebnih za funkcioniranje predvidene
prostorske ureditve,
- gradnje in postavitve naprav, ki omdggp izrabo obnovljivih virov energije (soémi
zbiralniki, sorgne celice, toplotné&rpalke, ipd.) in
- postavitve podzemnih zbiralnikov za kapnico.
Ograjevanje celotnih gradbenih parceléstanovanjskih objektov v F2, F5 in F11 ni
dovoljeno.
(3) V posameznih funkcionalnih enotah je dovoljena gj@doz. ureditev naslednjih
nezahtevnih in enostavnih objektov:
F2, F5, F6in F11:

- postavitev ograj atrijev pritinih stanovanj v westanovanjskih objektih,

- postavitve nadstreSkov za parkiranje koles.
F4, F7, F8, F9,F10 in F12:

- postavitev objektov za lastne potrebe (steklenjé&k oziroma seémica, bazen),

- postavitev nadstreSkov za avtomobile.
(4) V funkcionalnih enotah F1, F3, F4, F6 in F8 je d@mma postavitev objektov za
oglaSevanje. V F4, F6 in F8 povrSina oglasnega &jl@rne sme presegati 5m2, viSina
prosto stojéega reklamnega stolpa ali panoja pa ne sme bjai kit 4 m.
(5) V funkcionalni enoti F6 je dovoliena postavitev smieskih obelezij in z&snih
objektov kot so kioski, odprt sezonski vrit, priteen prostor ipd.

8. dlen
(opis resitev natovanih objektov in povrsin)

(1) Na obravnavanem obrjp je predvidena gradnja ¥stanovanjskih objektov in vila
blokov, prosto stojgh stanovanjskih his, vrstnih his, dgtanovanjskih objektov tipa
»grozd«, stanovanjsko poslovnih objektov, dvehusgdh oz. poslovno-trgovskih objektov,
doma starejSih a@lanov, objekta oskrbovanih stanovanj, vrtca in uesdp arkovnih povrSin.
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Opis objektov po posameznih funkcionalnih enotah:

(2) V funkcionalnih enotah F1 in F3 je predvidena gjadtrgovskega oz. poslovno-
trgovskega objekta (PT).

Tlorisni gabariti (gradbene meje - GM):

objekt PT1: 36 mx66 m
objekt PT2: 36-45mx45 m
Etaznost: P+1

Izven okvirov gradbenih mej objekta PT1 je dopuginstavitev nadstreSkov do globine 3,6
m, pri objektu PT2 nadstreSek lahko presega gradipemjo le na severni in zahodni strani
objekta.

(3) Vfunkcionalni enoti F2 je predvidena gradnja \blakov, ki so med seboj povezani v
vec razlicnih nizov objektov.

Tlorisni gabariti:

objekt A: 13mx26 m
objekt B: 13mx23 m
objekt C: 13mx13 m
Etaznost: K+P+3

(4) V funkcionalnih enotah F4, F7, F8, F9, F10 in F&jedvidena gradnja Stirih tipov
objektov: vrstnih hi§ z oznako J in L, prosto stiljestanovanjskih hiS z oznako K in
stanovanjsko poslovnih objektov z oznako M.

Tlorisni gabariti:

objekt J: 14mx9m
objekt L: 12mx9 m
objekt K: 12mx9 m
objekt M (1-5): 23mx12m
objekt M (6): 15mx9,5m
objekt M (7): 18 mx12 m
objekt M (8-11): 14mx9m
EtaZnost: P+1

(5) Vfunkcionalni enoti F5 je predvidena gradnj&s®novanjskih objektov tipa »grozd«.
Grozd je organizirana skupina objektov, nanizarkblioskupnega atrija, ki je za pol etaze
dvignjen od okoliSkega terena in ima viogo skupmpibl-javnih povrSin (igri8&a za otroke,
zelenice, plo&di,...), pod njim pa se nahajajo parkirni prostori.
Pri izdelavi projektne dokumentacije za objekte tzajote funkcionalne enote je obvezno
upostevanje tipologije objektov tipa grozd, kakr§eapredvidena v Strokovnih podlagah
urbanisténo arhitektonskih ureditev obrija Zalec zahod, ki jih je izdelal Razvojni center
Planiranje d.o.o. Celje (St. proj. 173/05, mare@&)0
Tlorisni gabariti:
objekt D (1-7in 8-14): 8 mx16 m
objekt E (1-6 in 7-11): 6,70 mx14 m
Etaznost:
objekt D (1-7 in 8-14):  K+P+2 (predvidene so mede)a
objekt E (1-6 in 7-11): K+P+1 (predvidene so medeja
(6) V funkcionalni enoti F6 je predvidena gradnja dostarejSih obanov (DU), gradnja
oskrbovanih stanovanj (OS), gradnja vrtca (V) ieditev parkovnih povrSin.
Tlorisni gabariti (gradbene meje - GM):
objekt DU: 23,7 m x57 m — zahodni trakt

16,6 m x57 m — vzhodni trakt

22,6 m 13 m — povezovalni trakt
GM objekta DU: 63 mx57 m
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objekt OS: 17mx43 m

objekt V: 29mx16 m

Etaznost:

objekt DU: P+1 — zahodni in povezovalni trakt
K+P+3 — vzhodni trakt

objekt OSin V: P+1

(7) V funkcionalni enoti F11 je predvidena gradnjastanovanjskih objektov s skupno
kletno etazo, ki bo namenjena parkiranju in selwigmrostorom.
Tlorisni gabariti:

objekt G (1-2): 12,6 mx22 m
objekt H (1-4): 12,6 mx32 m
Etaznost: K+P+2

(8) Lega objektov na zemlgs in oznake posameznih objektov so delwe v graftnem
delu OPPN, na retu Ureditvena situacija (list st. 3.1.).

9. ¢len
(oblikovanje objektov)

(1) Arhitekturno oblikovanje objektov znotraj posamédemmiinkcionalnih enot mora biti
poenoteno. Objekti so lahko masivne ali montazuedbe.

(2) Fasade so lahko kl&sie, ometane ali v izvedbi novejSe tehnologije, d¢ahk
kombinaciji z lesenimi elementi. Dopustni so intienejSi barvni poudarki (do 30% povrSine
fasade).

Po kortani izvedbi objektov je za vsak poseg na fasad @&taaovanjskih objektov potrebno
pridobiti soglasje projektanta.

(3) Strehe objektov:

- v F1in F3 je streha objekta ravna, minimalniloake skrit za fasadnim vencem;

- v F2, F6 in F11 so strehe objektov enokapne Zdonakn do 8° ali ravne, dopustna je
kombinacija enokapnih in ravnih streh;

-v F4, F5, F7, F8, F9, F10 in F12 so strehe presb@ih objektov enokapne z naklonom do
8°, ravne ali dvokapne z naklonom od 35-40°, strebjektov v nizu in v&stanovanijskih
objektov tipa »grozd« pa so enokapne z naklonor°dali ravne, dopustna je kombinacija
enokapnih in ravnih streh.

Oblikovanje streh mora biti enotno znotraj posantefumkcionalnih enot.

V funkcionalnih enotah znotraj katerih so predvideazlicni tipi objektov (prosto stofe
objekti in objekti v nizu), mora biti oblikovanjéreh enotno za posamezne tipe objektov.
Dovoljena je izvedba ozelenjenih streh.

(4) Gradnja skupne kletne etaze za zagotovitev parkimservisnih prostorov je obvezna
v funkcionalnih enotah F5 in F11, dovoljena paueitv funkcionalni enoti F2.

V funkcionalni enoti F2 sta dopustni dve variarradnje kletne etaze:

- v primeru, da je tlorisni gabarit kletne etaZzaletlorisnemu gabaritu etaz nad terenom, je
klet lahko v celoti vkopana ali dvignjena za %2 etaad koto terena;

- v primeru, da tlorisni gabarit kletne etaze pgesé¢lorisni gabarit etaz nad terenom
(dopustno je tudi povezovanje objektov v kletnéétanora biti klet v celoti vkopana.
Oblikovanje kleti mora biti enotno na objo celotne funkcionalne enote.

V funkcionalni enoti F5 je predvidena delno vkop &let, nad kletno pla® pa je predvidena
ureditev skupnih tlakovanih in zelenih povrsSin.

V funkcionalni enoti F11 je predvidena v celoti plama klet, v kateri je potrebno zagotoviti
zadostno Stevilo parkirnih mest za potrebe celinkcionalne enote.
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(5) V primeru, da se v posamezni funkcionalni enotidpidi skupna klet, mora biti ta
zasnovana tako, da je nad deli, nad katerimi objelgo predvideni, mozZna ureditev
kvalitetnih zelenih povrsin, vkljtno z zasaditvijo in odvodnjavanjem.

(6) Kota tlaka pritleja objektov je za objekte, ki niso podkleteni amajo v celoti vkopano
kletho etaZzo, lahko najged,3 m nad koto terena pri vhodu v objekt, za digieki imajo
delno vkopano klet pa najé&,5 m nad koto terena pri vhodu.

(7) Za funkcionalne enote F2, F5 in F11 mora biti iadel celostna zunanja ureditev. Na
celotnem obmgu morajo biti kote zunanjih ureditev in uvozov lpgojene niveleti
dostopnih cest.

(8) Najvisji dopustni viSinski gabarit objektov etaztid®+3 je 14,5 m nad koto terena pri
vhodu v objekt. Ta omejitev velja za zgornjatko zadnje stropne etaze. Nad to koto je
dovoljena izvedba strehe, zakiiega venca, tehfriih naprav in strojnih inStalacij.

(9) V funkcionalni enoti F3 najviSja ta objekta (vkljgno s klimatskimi napravami in
ostalo opremo nam&no na strehi objekta) ne sme presegati 12 m ntadtkoena pri vhodu
v objekt.

(10) V vseh objektih mora biti zagotovljena osvetlitevasorgenje bivalnih prostorov. V
posameznem stanovanju ni dopustna severna le gdisahih prostorov.

(11) Enostavni objekti morajo biti oblikovno usklajenstavbo h kateri pripadajo.

(12) Klimatskih naprav ni dovolieno naniti na ulcéne fasade objektov.

(13) Okoli zemlji& objektov je mozna postavitev lesenih ograj in pgrabliki zivih mejin
zelenih barier (lahko v kombinaciji s transparentno ograjo). V obmgih prometnic
viSina ograje in drugih zelenih ureditev ne smeatvipreglednosti na cesti.

Ograje je mozno postaviti na mejo gradbene paraklenotraj same gradbene parcele,
oziroma v skladu z zakonodajo s pagjaograditve objektov. Od roba utrjene bankine javni
cest, robnikov plknikov in kolesarskih cest, morajo biti ograje odmjgke najmanj 0,5 m.
Odmik se lahko zmanjSa ob soglasju upravljavca cest

(14) Za vse objekte v javni rabi je potrebno zagotovidovirano uporabo in gbanje
funkcionalno oviranim osebam, tako zunaj kot znjaibgekta.

10. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstihj@bjektih)

(1) Na obmgjih obstoj€e pozidave so dovoliene spremembe namembnosti jelikto
objektov v okviru doléb, ki veljajo za funkcionalno enoto, znotraj katese ti objekti
nahajajo.

(2) Dovoliene so dozidave in nadzidave obstibj@bjektov, ki pa ne smejo presegati 50%
BEP (bruto etazne povrSine) obstejga objekta. UpoStevati je potrebno tudi dop ustktidr
pozidanosti gradbene parcele, ki je delo glede na tip objekta in maksimalni dopustni
viSinski gabarit, dolden za funkcionalno enoto, znotraj katere se obStoigekt nahaja.

(3) Zagradnjo novih objektov znotraj funkcionalne enb# veljajo pogoji za oblikovanje,
ki opredeljujejo objekte tipa »M«, za gradnjo nowibjektov znotraj funkcionalnih enot F7,
F10 in F12 pa veljajo pogoji za oblikovanje, ki egeljujejo objekt tipa »K«. Tlorisni
gabariti objektov se lahko prilagajajo velikostadbene parcele novega objekta.

(4) Pri umestitvi novih objektov je potrebno upoStevainimalne zahtevane odmike od
parcelnih mej in sosednjih objektov.

(5) Dejavnosti novih objektov morajo biti skladne s gwidenimi za obmga
funkcionalnih enot, znotraj katerih so predvideni.
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11. ¢en
(lega objektov na zemljis)

(1) Lega objektov je prikazana nadntu Ureditvena situacija (list St. 3.1.Dbjekti morajo
upostevati regulacijske elemente, ki so prikazamieditveni situaciji

(2) Gradbena linijja (GL) j&rta, na katero morajo biti z enim robom postavignjekti, ki

se gradijo na zemlish ob tejcrti. Dovoljeni so le manjSi zamiki delov fasade (86%
dolzine fasade) od gradbene linije (do globine 20

(3) Gradbena meja (GM) je meja, ki je novozgrajeni kibhjee smejo presegati, lahko pa
se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notysinj

(4) lzven okvirov gradbenih linij in gradbenih mej jeoima podzemna izraba in gradnja
enostavnih in nezahtevnih objektov, pod pogojens@ae posega v trase komunalnih vodov
in obma@ja varovanj 0z. so za take primere pridobljena agjglupravljavcev.

(5) Objekti morajo biti od roba asfalta regionalne eesiddaljeni minimalino 8 m,
parkiri&a, ograje, manipulativnhe povrsSine pa minimalno 5 m.

(6) Regulacijski elementi in fiksne tke za zakolibbo objektov so prikazani na &rgu
Zakolicbena situacija (list st. 3.4.).

(7) Odmiki objektov od parcelnih mej morajo biti v stlaz ureditveno situacijo oz. v
okviru dopustnih odstopanj, pod pogojem, da so ajski z zahtevami nosilcev urejanja
prostora, s predpisi s podja graditve objektov in varstva pred pozarom.

12. ¢len
(faktor pozidanosti)

(1) Faktor pozidanosti na posamezni gradbeni parcelioggedeljen z gabariti in
regulacijskimi linijami.

(2) V primeru odstopanj od gabaritov objektov, navetemitem odloku, maksimalni
dovoljeni faktor pozidanosti na posamezni gradhggriceli ne sme presegati 35% za prosto
stoje&e objekte in 50% za objekte grajene v nizu (nizawvnlokov se v tem primeru
obravnavajo kot prosto stdjebjekti), ob hkratnem pogoju, da gabariti objekeapresegajo
dolocenih regulacijskih linij ter da se znotraj gradbgmarcele zagotovi ustrezno Stevilo
parkirnih mest glede na dejavnost v objektu.

13. ¢len
(krajinsko oblikovanje)

(1) Gradbene parcele posameznih objektov bodo namemgen@riem in dovozom,
delno pa bodo zazelenjene in hortikulturno urefgra/a, drevesa, grigevije).

(2) Za krajinske ureditve znotraj obriip funkcionalnih enot F2, F5, F6 in F11 ter za
ureditev prometnih in ostalih javnih povrSin znptraeditvenega obniga je obvezna
izdelava n&rta krajinske arhitekture. Zasnova krajinske aktitee mora upoStevati celostno
zasnovo stanovanjske soseske in mora biti usklajetenimi obmaji.

(3) Ob povezovalnih cestah znotraj obfjaoje nartovana zasaditev kot urejen zeleni pas z
drevoredom. Predvidena je zasaditev s srednjevisakitohtonimi drevesnimi vrstami, ki
sluzijo tudi setenju parkirnin mest. V obndgh preglednostnih trikotnikov hortikulturne
ureditve ne smejo ovirati preglednosti na cesti.

(4) V elektroenergetskem koridorju obsttgga DV Lasko — Podlog ni dovolieno saditi
dreves.

(5 Vecja zelena povrSina v izmeri ca. 5700 m2 je predadkot parkovna povrSina v
sklopu funkcionalne enote F6 in je namenjena preiesprehajanju in ambientu za oddih, s
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prevladuj@im delezem travnatih povrSin s skupinami drevjgimovnic, z otroSkimi igrisi
za manjSe otroke in prostori za sedenje. Pri zasgdipotrebno predvidetiim vet dreves,
kjer to ni mozno zaradi obveznih odmikov ali drugimejitev, pa se drevje lahko nadomesti
z ve&jimi grmovnicami.

(6) Vecje parkirne povrSine je potrebndeniti v vet manjSih enot in jih Igevati z
zasaditvami, spremembami tlakov ali z drugimi abb&lskimi elementi. Na vsakih 6 PM je
na gradbeni parceli potrebno predvideti vsaj erevalr Za prepr&vanje parkiranja izven
parkirnih povrSin se uporabi ustrezne elemente, dmizasaditev, izbor talnih materialov,
viSinske bariere, vse kot sestavni del celovitéolihlske resitve.

(7) Na severu obmga OPPN je med regonalno cesto in stanovanjskirpjeldi
predvidena ureditev zé&gne protihrupne brezine, ki jo je potrebno zadamt krajinsko
urediti.

V. NACRT PARCELACIJE

14. ¢len
(n&rt gradbenih parcel)

(1) Naobmgaju OPPN Zalec zahod je predvidena nova parcelddije, dola:ena vNacrtu
nove parcelacije (list 5t. 2.4.).

(2) Mejne take novih parcel in zakd@beni elementi novih objektov so opredeljeni po
Gauss-Kruegerjevem koordinatnem sistemu in so paiiana né&tu Zakolicbena situacija
(list 8t. 3.4.).

(3) Zaradi odstopanj med geodetskim posnetkom ol®gge stanja in digitalnim
katastrom lahko pride do odstopanj v izmeri in legvo predvidenih parcel. Taka odstopanja
so predvidena predvsem na oldjitg kjer se obmgja obstojée pozidave stikajo z novo
predvidenimi gradbenimi parcelami.

V. PO GOJIGLEDE PRIKLJU CEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

15. ¢len
(pogoji za komunalno in energetsko opremljanje)

(1) Na obmd@ju je na&rtovana nova ureditev komunalne infrastrukture slednjem
obsegu:

- cestno omrezje z odvodnjavanjem,

- vodovodno omreZje za sanitarno vodo in vodo zargjase

- fekalna in meteorna kanalizacija,

- energetsko omrezje (elektrika in plin),

- omrezje zvez (telekomunikacije, kabelsko omreZje) i

- javnarazsvetljava.

(2) Vse stavbe je potrebno obvezno priklju na cestno, elekino, vodovodno,
kanalizacijsko in plinovodno omrezje.

Prikljucitve se izvede skladno s pogoji posameznih up rasdja komunalnih vodov.

(3) V primeru izrabe alternativnih virov energije (ngortna, geotermalna) za energetsko
oskrbo objekta, prikljgitev na plinovod ni obvezna.

(4) Praviloma morajo vsi primarni in sekundarni vodig@ati po javnih povrSinah tako, da
je omog@eno vzdrzevanje infrastrukturnih objektov in naprévprimeru, ko to ni mozno,
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mora lastnik prizadetega zemijgd omoggiti izvedbo in vzdrZzevanje javnih vodov na
njegovem zemlji&u, upravljavec pa si mora za gradnjo pridobiti slogt.

(5) Novi vodi bodo v veéjem delu potekali v trasah cestnega koridorja zjotr
obravnavanega obrja, razen na obndu F6, kjer prékajo parkovne povrSine.

(6) Obstoje&e infrastrukturne vode je dopustno &ts, prestavljati, obnavljati, dograjevati
in jim poveevati zmogljivost. Za vse posege na obsibjesodih mora biti pridobljeno
soglasje upravljavca.

(7) Priizgradnji komunalne infrastrukture in objekt@vpotrebno uposStevati prip atlfive
minimalne razdalje priblizevanja in krizanja komimifa vodov ter njihove varovalne pasove
po veljavnih predpisih. Gradnja infrastrukturninediov in naprav mora potekati usklajeno.
(8) Pri izgradnji komunalne infrastrukture in objekt@/ potrebno upoStevati &rdovane
reSitve, ki so doléene v tem OPPN in so razvidne izmav Potek omreZij in prikljdevanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo temajgno javno dobro(list St. 3.2.) in
Prometna ureditev (list St. 3.3.).

(9) Odstopanja od predvidenih reSitev so dovoliena menu, da le-ta ne spreminjajo
vsebinskega koncepta OPPN ter so usklajena s pasameosilci urejanja prostora.

16. ¢len
(ceste in druge prometne povrsine)

Cestno omrezje

(1) Ureditveno obm§e OPPN Zalec zahod se bo na zahodu in severu pmome
navezovalo na regionalno cesto RIl — 447 Zalec-S#emp na vzhodu pa na lokalno
Gotoveljsko cesto.

(2) Priklucevanje na regionalno cesto je predvideno preko geoyaikljutka v obliki
trikrakega semaforiziranega krigsg (v km 1+910). V obmgu novega krizi8a se na
regionalni in na novi prikljeni cesti predvidi levi zavijalni pas in izvoz zalésarje s
prehodom preko regionalne ceste za smer Sempesenbiaju ureditve kriziga je ob
severnem robu regionalne ceste, od prehoda photidzapredvidena kolesarska steza. Na
novi prikljuéni cesti je predviden tudi levi zavijalni pas z#&fjucevanje na cesto F.

(3) Obstojee Stirikrako semaforizirano krizig regionalne ceste RIl — 447 Zalec-Sempeter
z Gotovelisko cesto se rekonstruira. Na regionaksti se na novo dimenzionira leva
zavijalna pasova namenjena prikipvanju obeh prikljgnih cest, na obeh prikijnih cestah
pa se na novo predvidi pasovaza leve zavijalgarik§ucevanje na regionalno cesto.

(4) Obstojé enosmerni prikljgek z regionalne ceste iz smeri Sempetra se zaradi
razbremenitve novega prikfjisa ohrani.

(5) Znotraj obmagja OPPN so predvidene rekonstrukcije Savinjske ecqgesta A),
Gotoveljske ceste (cesta L) in Ceste na Vrbje &ckpin gradnja novih povezovalnih cest, ki
bodo omogdale dostop do posameznih zendljgeste: B, C, D, E, F, G, H, I, J, K).
Predviden profil ceste A:

vozi&ke 2x3,00m =6,00m
zelenica 2x150m =3,00m
kolesarska steza 2x1,00m =2,00m
hodnik zapeSce 2x1.60m =3.20m
skupaj =14,20m

Med Gotoveljsko cesto in cestama G in H, na sevetrani ceste A (Savinjska cesta),
zelenica ni predvidena.

Predviden profil ceste L:

vozi&e 2x2,75m =550m

zelenica 1x1,50m =150m
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hodnik zapeSce 2x1,50m =3,00m

kolesarska steza 1x1.00m =1,00m

skupaj =11,00m

Predvidene Sirine voziSnovih povezovalnih cest so 5 - 6 m; Sirina kolskitr stez 1 m;

Sirine hodnika za peSce 1,2 - 1,6 m; Sirina zelénic m; Sirina bénih parkirig€ 2,5 m in

Sirina bankin 0,5 m. Posamezni gneprofili cest so dolgeni v n&rtu Prometna ureditev

(list 5t.3.3.).

(6) Znotraj obmgja OPPN sta predvideni dve enopasovni krozni kfizis

- KA3 z nepovoznim sredi®iim otokom, zunanji premer znasa 30 m, v otimdrizisca
sta urejena hodnik za peSce in kolesarska steza;

- KAG6 s povoznim sred&im otokom, zunanji premer znaSa 24 m, v ofjmdrizisca je
urejen hodnik za pesce.

(7) Ostala kriziga so predvidena kot kl@sia tro- oziroma Stirikraka krizég in so

dimenzionirana glede na prevoznost merodajnegalaraza posamezno krigi8 oziroma

prikljucek.

(8) Dodatni uvoz na obnipe funkcionalne enote F3 (s ceste |) je predvidend promet z

osebnimi vozili.

(9) Ob Savinjski cesti je na obeh straneh ceste predaidireditev pokritega avtobusnega

postajaliga.

Kolesarske steze

(10) Kolesarske steze se uredijo vzdolZz novih povezdvalest A, B, D, E, F, G, H, |, Kin

VVVVV

poteka kolesarski promet po voais Na vzhodu se kolesarski promet naveze na Ggs&oel
cesto, kjer od profila L11 do L19 poteka enosmewmlasarska steza ob zelenici na zahodni
strani voziga. Na ostalih delih rekonstruirane Gotoveljske egstteka kolesarski promet
zaradi pomanjkanja prostora po v@isDvosmerna kolesarska steza je predvidena ob cest
B, ki poteka vzporedno z Zeleznico.
V novem trikrakem semaforiziranem KkriZis se kolesarska steza naveze na predvideno
kolesarsko stezo ob regionalni cesti R2-447.
Hodniki za peSce
(11) Hodniki za peSce so predvideni vzdolz vseh notmgnppvezovalnih cest, dovoznih cest
ter kot samostojne poti znotraj posameznih funiaimh enot.
PeS povezave v funkcionalni enoti F6 se uredi v@aklparkovnih povrsin.
Hodniki za peSce morajo biti opremljeni z rampampzehod invalidov.
Mirujo¢i promet
(12) Za potrebe predvidenih objektov je treba ureditrkp&ca na nivoju terena ter
podzemne parkirne garaze v okviru posameznih graldiparcel oz. funkcionalnih enot.
Pri na&rtovanju objektov in njihovih zunanjih ureditevgeleg splosSnih pogojev in predpisov
potrebno zagotoviti najmanj naslednji standard aikipanje:

* pisarne, poslovne dejavnosti 1 PM/30 m2 neto pow320% za obiskovalce

e trgovine 1 PM/30 m2 koristnih prodajnih povrsin
* enodruzinske hise 2 PM/enoto

» domovi za ostarele 1 PM/5-8 postelj

» otroski vrtec 1 PM/20-30 otrok

» oskrbovana stanovanja 1 PM/enoto + 1 PM za oskrbo

e stanovanja 2 PM/enoto

1,5 PM/enoto (za enosobno stanovanje oz. gargjnjer
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(13) Obijekti v javni rabi morajo imeti 5 % parkirnih ntesezerviranih za vozila oseb z
invalidskimi vozki.

17. ¢len
(vodovodno omreZje za sanitarno vodo in vodo Zzwje)

(1) Obstoje& primarni vodovod, ki poteka v trasi Gotoveljsksteg na odseku od krigis z
Savinjsko cesto proti severu do regionalne cesteadomesti z novim v izvedbi NL DN400.
(2) Za oskrbo nove stanovanjske soseske s sanitarmoinadvodo za gasenje je potrebno
zgraditi novo sekundarno vodovodno omrezje (dimdnkil25 in DN100), v smislu kroznih
cevovodov po soseski z navezavo na primarni ceveovoasi Gotoveljske ceste.

(3) Novo vodovodno omrezje bo izvedeno iz nodularnedit

(4) Vodomerni jaski za posamezne objekte so predvidaniraj posameznih gradbenih
parcel.

(5) Cevovod je dimenzioniran glede na predvideno povaute v soseskiin na potrebo po
zagotavljanju minimalne pozarne varnosti oldjmoCevovod bo opremljen z nadzemnimi
hidranti DN 80, pricemer razdalja med dvema hidrantoma ne sme bijaved 80 m,
razdalja med hidrantom in stavbo pa ne manjSa odrbne vé&ja od 80 m.

18. ¢len
(odvajanje odpadnih in padavinskih vod)

(1) Na obmaju Zalca je Ze zgrajeno javno kanalizacijsko omeeiji se zakljguje s
Cistilno napravo Kasaze.

(2) Za odvajanje odpadnih vod iz obtjiw OPPN Zalec zahod je potrebno zgraditi nov
razvod fekalne kanalizacije, ki se ga poveze z@&Sm javnim kanalom K1109. Priklop na
obstojei kanal je predviden v obstd@em reviziskem jasku J4a, ki se nahaja v cestnem
telesu, na uvozu bencinskega servisa, ob regionasiti R2-447/0367 Zalec — Sempeter.

Ker celotnega prikljgnega voda ni mozZzno izvesti gravitacijsko, je naudél poteka od
¢rpali&a v krizi€u Kl2 pa do revizijskega jasSka gravitacijskega Karng, predviden kot
tla¢ni vod.

(3) V javno kanalizacijo je dovoljeno odvajati le vodke,ustrezajo Uredbi o emisiji snovi
in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode innjavkanalizacijo (Uradni list RS, St.
47/2005 in 45/2007) in Pravilniku o meritvah in abwvalnem monitoringu odpadnih vod ter
pogojih za njegovo izvajanje (Uradni list RS, 3#/2007).

(4) V primeru nastajanja tehnoloskih odpadnih vod, &kiadu s predpisi niso primerne za
odvod v javno kanalizacijo, mora povzitelj na svoji gradbeni parceli zagotoviti ustrezno
prediséenje industrijske odpadne vode.

(5) Padavinske vode iz streSin objektov¢istin zunanjih povrSin se morajo odvajati v
ponikovalnice, zgrajene na posamezni gradbeni pani®ekta. Dovoljena je izraba
padavinske vode za sanitarne namene.

Preko lovilcev olj se v ponikovalnice odvaja tudidavinske vode iz manipulativnih povrsin
in parkiris.

(6) Padavinske vode, ki se zbirajo na gradbenih pdrcaligektov, ne smejo odtekati na
javne povrSine.

(7) Za zbiranje padavinskih vod z internih cest je pideh nov razvod meteorne
kanalizacije z iztokom v ponikovalnice.
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19. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Preko osrednjega dela obujm potekata dva elektroenergetska NN nadzemna wbda,
se ju prestavi v novo cevno kabelsko kanalizadjprikljuci na novo zgrajeno omrezje.

(2) Predvideni objekti na obravnavanem olgmose bodo napajali iz Stirih novih
transformatorskih postaj (TP), zmogljivosti od 68%® 1000k VVA. Napajanje TP se bo izvedlo
vzankano, preko obst@e TP KoroSka, ki se nahaja vzhodno od obravnavanbgaaja.
Prikljucitev predvidenihn TP in objektov se izvede po snwaimi upravijavca
elektroenergetskega omrezja.

Pri postavitvi TP in vodenju srednje napetostnibdtskih tras je treba upostevati zakonska
dolccila in dolcgila veljavnin podzakonskih predpisov, ki urejajel¢fomagnetno sevanje v
naravnem in zivljenjskem okolju.

(3) Od novo predvidenih TP bodo novi srednje napetd20kV) in nizkonapetostni (1kV)
vodi, na katere se bodo prikigvali objekti, véinoma potekali v trasah cestnega koridorja
znotraj obravnavanega obija.

(4) Vse nove trase elektroenergetskin povezav se igvdde kabelske kanalizacije z
obbetoniranimi cevmi in vi@imi jaski ustreznih dimenzij.

(5) Meritve elektréne energije se predvidi v kabelsko prikig merilnih omaricah
(KPMO), ki se jih namesti na zemlfih posameznih odjemalcev.

20. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Vse javne povozne, parkirne, pohodne in manipuiatipovrSine je treba opremiti z

javno razsvetljavo. Omrezje bo polozeno v kabelskoalizacijo, napajanje pa bo izvedeno
preko prizigalia, ki se priklj¢i na novo TP na obravnavanem ohfjuo

(2) Razsvetljava funkcionalnih povrSin ob objektih hternega znja in ne bo povezana

s sistemom javne razsvetljave.

(3) Priizvedbi javne in interne razsvetljave na okjmoOPPN je obvezno uposStevanje
Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazaaklja.

21. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Obstoj€ée TK vode, ki potekajo po obravhavanem objup je potrebno ustrezno
zagititi oziroma prestaviti v novo cevno kabelsko kbkracijo telekomunikacijskega
omrezja. Priklop na obstge javno omrezje je predviden preko obstega

telekomunikacijskega omrezja.

(2) Prikljucitev novih objektov je predvidena v TK omaricah, & jih namesti na
zemlji&ih posameznih odjemalcev.

22. ¢len
(kabelsko komunikacijsko omrezje)

(1) Na obravnavanem obrja je pod internim cestnim omrezjem predvidena dbee
cevne kabelske kanalizacije, ki bo omoégla izvedbo omrezja za potrebe kabelsko
komunikacijskega sistema (KKS).

(2) Za prikljucitev novih objektov se uporabi KKS omarice, ki gerjamesti na zemljgh
posameznih odjemalcev.
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23. ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Na delu obméja OPPN Zalec Zahod je Ze zgrajeno plinovodno ojareémeliskega
plina, zgrajeno iz PEHD cevi in sicer nizkoctla omrezje s tlakom 20 mbar in srednje
tlacno omrezje s tlakom 4 bar. 5

(2) Za potrebe oskrbe novo predvidenih objektov na ajpmstanovanjske soseske Zalec
zahod se bo na plinovod premera @180 mm, ki poiekialz Gotoveljske ceste in Ceste na
Vrbje, na vé lokacijah navezovalo novo omrezje, zgrajeno iz eavplinovode PE 80.

Glavi cevovod s premerom @180 mm bo polozen vz&akinjske ceste, nanj pa se bodo
navezovale zanke iz vzporednih ulic.

(3) Cevovodi morajo biti izvedeni v skladu s predpisamninimalnimi razdaljami glede
priblizevanja ter krizanja komunalnih vodov.

(4) Priklju¢ni odcepi za posamezne objekte so predvideni nagngradbenih parcel.

24. dlen
(ravnanje z odpadki)

(1) Na obma&ju OPPN Zalec zahod je predvidena ureditev trehodkd otokov, Ki
morajo biti izvedeni na betonski podlagi in ograjennetransparentno ograjo, visine 2 m.
Okolico ekoloSkih otokov je potrebno ozeleniti sakim in nizkim grmievjem.

(2) Znotraj gradbenih parcel posameznih objektov jevzak objekt potrebno zagotoviti
prostor za odlaganje komunalnih odpadkov, ki motadpremljen s tipskimi zabojniki za
meSane komunalne odpadke in dostopen p o@#iasdrganizaciji za odvoz.

(3) S posameznimi vrstami odpadkov je treba ravnatadsid s predpisi s podia
ravnanja z odpadki.

V1. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNED EDISCINE

25. dlen
(varstvo kulturne dedite)

(1) Na obravnavanem obréjm OPPN ni evidentiranih vrednot kulturne dedie.

(2) Ker veji del natrtovane soseske predstavlja odprte povrSine, Rissebile predhodno
arheolosSko pregledane, je v skladu s smernicamiditstiva za kulturo potrebno pred posegi
v prostor zagotoviti predhodne arheoloSke raziskave

VIL. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIHVIR OV TER
OHRANJANJA NARAVE

26. ¢len
(varstvo okolja)

(1) ReSitve v zvezi z varovanjem okolja in reSitve zeppeitev in zmanjSanje negativnih
vplivov na okolje so zbrane v Pailoi 0 vplivu n&rtovane prostorske ureditve na okolje, v
katerem je opisano in ocenjeno obstejestanje v prostoru, zé&ébnosti posegov in
ovrednoteni njihovi vplivi na okolje.
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(2) 1z navedenega pokita izhaja, da izvedba OPPN Zalec zahod ob upogfeva
predlaganih omilitvenih ukrepov pri normalnih padgopbratovanja, rednem vzdrZevanju
objektov in rednem opravljanju predpisanega momga ne bo povzk@ala cezmerne
obremenitve okolja. Poleg tega tudi zdravje ljudnartovani stanovanjski soseski ne bo
ogroZzeno zaradiezmernega hrupa, ki ga na lokaciji OPPN-ja posarbelezniski in cestni
promet.

27. ¢len
(varstvo zraka)

(1) V casu gradnje so izvajalci dolzni upoStevati vse prea varstvo zraka. S sprotnim
vlazenjem sipkih materialov je potrebno preerati praSenje gradhiidn okolice, potrebno
je upoStevati predpise o emisijah gradbene mehaijgzan transportnih sredstev in
prepreéevati raznos materiala z gradbis

(2) Med uporabo objektov morajo biti kurilni sistemigiistemi za odvajanje dima skladni
z veljavno zakonodajo, snovi, ki se izga® v ozréje pa ne smejo presegati predpisanih
mejnih kolgin.

28. ¢len
(varstvo voda in varstvo tal)

(1) Varstvo voda se zagotavlja:

-z odvajanjem odpadnih vod v javno kanalizacijskoe#je z odvodom na mestgistiino
napravo in z rednim vzdrZevanjem kanalizacijskegjgsa ter

-z vodenjem onesnazenih padavinskih vod z manipmiétiin utrjenih povrsin preko
lovilcev olj in goriv v meteorno kanalizacijo z adtom v ponikovalnice.

(2) Privseh posegh znotraj in izven ob&a OPPN, ki so potrebni za izvedbo komunalne

in energetske infrastrukture, je potrebno zagoiadé se stanje tal po dok&amju del povrne

v izhodig€no stanje.

29. ¢len
(varstvo narave)

Na obmaju obravnavanega OPPN Zalec zahod ni naravnih etedavarovanih obnig ali
obmaiij pomembnih za biotsko raznovrstnost.

30. dlen
(varstvo pred hrupom)

(1) Obravnavano obnige se v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazaleeipa v
okolju uvr&a v obmaje s lll. stopnjo varstva pred hrupom.

(2) Vfaziizdelave projektne dokumentacije za gradstgnovanijskih objektov, v prvi vrsti
ob regionalni cesti (funkcionalna enota F2), jeadarzagite zdravja ljudi pred hrupom
cestnega prometa potrebno izdelati model hrupaairosnovi ugotovitev modela daibi
minimalno obodno zumo izolativhost zunanje lupine ¢rtovanih stanovanjskih objektov
(predvsem oken in vrat) tako, da bodo v notranjpbsporih stavb pé&akovane ravni hrupa
skladne s Prilogo 10 Pravilnika o Z2v zagiti stavb (Ur.l. RS, §t. 14/99).

(3) V skladu s smernicami upravljavca ZelezniSke piiegeb severnem robu ZelezniSke
proge, znotraj obravnavanega old@ao potrebno predvideti varovalno ograjo, ki bo
prepréevala dostop na zelezniSko progo. Hkrati je v fadelave projektne dokumentacije
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za gradnjo komunalne in prometne infrastrukturediazasgite zdravja ljudi pred hrupom
ZelezniSkega prometa potrebno izdelati model hripana osnovi ugotovitev modela
predvideti protihrupno izvedbo varovalne ograj&kotada bodo novozgrajeni stanovanjski
objekti zagiteni predéezmernim hrupom zelezniSkega prometa.

(4) Protihrupna ograja ob ZelezniSki progi mora zagbitoda v okolju stanovanjskih
objektov ne bodo presezene mejne vrednosti kazdicepa za lll. stopnjo varstva pred
hrupom skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazaloapa v okolju (Ur.l. RS, St. 105/05,
34/08), ki veljajo za ZelezniSki promet.

31. ¢len
(geoloSka sestava tal in potrebni ukrepi)

(1) Podatki o geolosko geomehanskih razmerah in hidielso zbrani v GeoloSko -
geomehanskem pafitu 0 sestavi in nosilnosti tal (St. 5-1/2005, jani2005) in Hidro —
geoloSkem porlu o mozZnem ponikanju padavinskin vod na olgmo predvidene
stanovanjske soseske Zalec zahod (3t. 36-5/0820@8), ki ju je izdelal Geosvet Celje,
d.o.o..

(2) Zaradi razmeroma velikega nihanja nivoja podtalioe visokih vodah Savinje in
LoZnice) je na obravnavanem ob&w potrebno obvezno predvideti izgradnjo vkopanih
kletnih etaz v neprepustni kesonski obliki oz. jetnebno predvideti sprotno dgpavanje
dotekaj@ih podtalnih vod v meteorno kanalizacijo.

(3) Zaradi heterogene debeline povrSinskega sloja glabpustnih vezljivih zemljin mora
izkope za ponikovalnice obvezno nadzorovati gedlelg na podlagi dejanskega stanja
dolxiti globino le-teh.

32. ¢len
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

(1) Preko SV dela obravnavanega olifjaopoteka elektroenergetski koridor obstega
110kV daljnovoda.

(2) Za objekte, ki so namenjeni za stalno oz.Casimo bivanje in posegajo v
elektroenergetske koridorje daljnovodov, je predajp gradbenega dovoljenja potrebno
predloziti dokazilo poobld&&ne organizacije, da niso prek&gae mejne vrednosti
elektromagnetnega sevanja.

VIII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAV NIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJU CNO Z VARSTVOM PRED PO ZAROM

33. dlen
(varstvo pred poZzarom in drugimi nesami)

(1) Pri izdelavi projektne dokumentacije zacriavane prostorske ureditve je potrebno
upostevati naravne omejitve in temu primerno prestvicchnéne reSitve gradnije.

(2) Upostevati je potrebno predpise, ki urejajoctaspred ruSenjem, poplavami, plazovi
in drugimi naravnimi nestami.

(3) Priprojektiranju posameznih objektov je potrebposievanje ukrepov, ki zagotavljajo
pogoje za preptevanje in zmanjSevanje posledic pozara za ljudnpZzenje in okolje,
upostevanje zahtev iz Zakona o varstvu pred pozasonernic Uprave RS za Zd® in
reSevanje ter zahtev iz Pozarnovarnostnegacparo

16 /21



D:\e-soft\manca\zalzan\OPPN_pon_razgr _K.doc DOPOLNJEN OSNUTEK

(4) Voda za gaSenje pozarov se zagotovi iz hidrantreergeezja, ki bo vezano na
vodovodno omreZje z ustreznim tlakom in pretokomedRidenih je 25 zunanjih nadtalnih
hidrantov v medsebojnem razmaku do 80 m.

(5) Manipulacijske povrSine ob objektih morajo zaggaviustrezen dovoz in povrsine za
intervencijska vozila.

(6) Medsebojni odmiki med objekti morajo zagotavljathgoje za omejevanje Sirjenja
pozara na sosednje objekte.

IX. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENO TAMI UREJANJA PR OSTORA

34. dlen
(vpliviin povezave s sosednjimi enotami urejgnjastora)

(1) Nairtovana prostorska ureditev se nahaja na skrajremdnem delu naselja Zalec,
med regionalno cesto Zalec-Sempeter na severozakimaveljsko cesto in Cesto na Vrbje
na vzhodu in ZelezniSko progo Celje-Velenje na jugu.

Vedji del ureditvenega obndfa predstavljajo kmetijsko obdelovalne povrSinev@jtravniki

in hmelji&a), del obméja pa je pozidan v wni z enodruzinskimi stanovanjskimi objekti.
Vzhodno od ureditvenega obtija se nahaja obst@e strnjeno naselje Zalca, severno od
regionalne ceste in juzno od ZelezniSke proge glawnem kmetijska zemljis.

(2) Ureditveno obmge OPPN se bo prometno navezovalo na regionalnto dei$ — 447
Zalec-Sempeter in na omrezje obstitjeobcinskih cest (Gotoveljska cesta in Cesta na
Vrbje). Kot glavna povezovalna cesta znotraj ofjmm@e ohrani Savinjska cesta, ki se jo
rekonstruira, nanjo pa se naveze novo predvidenvezovalne ceste, ki bodo omagbe
dostope do posameznih zendjis

(3) Preko obravnavanega obuj@ poteka vé obstoj€ih infrastrukturnin vodov, ki se jih
po vzpostavitvi novega omrezja ukine oziroma uklu novo predvideno omrezje, ki se bo
navezovalo na obst@@ omrezja izven obnd@. Prikljucki na obstojéo infrastrukturo bodo
izvedeni izven obmtja OPPN.

(4) Prikaz wlivov in povezav je prikazan v gesfem delu na r&atih Vplivi in povezave s
sosednjimi enotami urejanja (list 5t.3.50) Potek omrezij in prikljgevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno jawabro (list st. 3.2.).

X ETAPNOST IZVEDBE IN DRUGI POGOJI ZA 1ZVAJANJE PROST ORSKE
UREDITVE

35. ¢len
(etapnost izvedbe)

(1) OPPN se lahko izvaja etapno po funkcionalnih eno@ibjekti se lahko gradijo tudi
posamino znotraj funkcionalnih enot, vendar mora bitcasno z izgradnjo posameznih
objektov zagotovljena tudi izgradnja za obratovafjekta potrebne komunalne in prometne
infrastrukture.

(2) Pred gradnjo objektov v funkcionalnih enotah F2, F8, F7, F11 in F12 morajo biti
izvedene rekonstrukcija obstégga Stiri-krakega semaforiziranega kriiaigegionalne ceste
RII-447 z Gotoveljsko cesto, rekonstrukcija zah@dneoba Gotoveljske ceste (odsek med
Savinjsko cesto in regionalno cesto) in rekonstjfak&avinjske ceste (odsek med
Gotoveljsko cesto in cesto G in H). Rekonstrukegdodnega roba Gotoveljske ceste in
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gradnja kroZznega krizi& na tej cesti sta predvideni v drugi fazi, po plitivi potrebnih
zemlji&.

(3) Pred gradnjo objektov, ki so predvideni zahodnccest G in H, je obvezna izgradnja
novega prikljgka na regionalno cesto RII-447 v obliki tri-krakeggmaforiziranega krizia

in rekonstrukcija Savinjske ceste (odsek med ob&tnj enosmernim prikljgkom z
regionalne ceste in cestama G in H).

(4) Dopustna je tudi fazna gradnja posameznih objekioy,grajen del objekta predstavlja
zakljuteno funkcionalno celoto.

36. ¢len
(drugi pogoji in obveznosti investitorjev in izviagewv)

(1) Zaizvajanje OPPN je potrebna izvedba nove paigezemljis.

(2) Med izvajanjem posegov na ob&io OPPN je izvajalec dolzan zagotoviti nemoteno
delovanje komunalne oskrbe in dostope do obstojebjektov ter pri posegih na
prometnicah zagotoviti varen promet.

(3) Po zakljku del je investitor dolZzan odstraniti vs&asne objekte, oderi gradbeni in
izkopani material odpeljati na ustrezno deponijmdpo zemljo pa uporabiti za ponovno
ureditev zelenih povrsin.

(4) Poleg pogojev, ki jih predpisuje ta odlok, je pbtre upoStevati tudi vse pogoje in
omejitve iz smernic posameznih nosilcev urejanj@spora in vso veljavno zakonodajo.

XI. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNI CNIH RESITEV

37. ¢len
(dopustna odstopanja)

Odstopanja pri legi in velikosti objektov:

(1) Toleranca pri doléanju fiksnih t@ék za zakoltbo objektov jet0,50 m.

(2) Dopustna so odstopanja tlorisnih dimenzij objektavzdol. Odstopanje navzgor lahko
presega predvidene gabarite do +1,00 m, vendaendgvokvira regulacijskih elementov in
ob pogoju, da so zagotovljeni ustrezni minimalnimiki od parcelnih mej in sosednjih
objektov, da ni presezen predpisan faktor p ozidamasp osamezni gradbeni parceli ter da je
hkrati zagotovljeno ustrezno Stevilo parkirnih mglstle na dejavnost v objektu.

(3) lzjemoma je dovoljeno, da se z ustrezno pogodbgp aigebnih parkirnih mest (do 30%
PM) zagotovi na javnih parkirnih povrSinah.

(4) V okviru dopustnih odstopanj so mozni tudi arhiteki poudarki in izmiki izven
fasadne linije do globine 2,00 m.

(5) Zadnje etaZze wstanovanjskih objektov so lahko manjSih gabaritov &stale etaze,
pridobljene povrSine pa se lahko uredijo kot p oleotase.

(6) Balkoni in loZze lahko presegajo gabarit objektov zajve& 1,5 m, nadstreSki in
stopnig€ni jaski pa za najwe2,5 m.

(7) Odstopanja navzdol od viSinskih gabaritov, ki séodeni v tem odloku in v n@tu
Ureditvena situacija (list St. 3.1.30 dopustna za vse objekte, odstopanja navzgae v &6
za zahodni trakt objekta doma upokojencev in objekibvanih stanovanj, pri katerih se
viSinski gabarit lahko pova do P+3, pod pogojem, da se zagotovi zadostniosparkirnih
mest glede na predvideno dejavnost.

(8) Za vse objekte, za katere kletna etaza &toaJreditvena situacija (list St. 3.10)i
predvidena, je le-ta tudi dopustna, vendar le ketlati vkopana klet.

18 /21



D:\e-soft\manca\zalzan\OPPN_pon_razgr _K.doc DOPOLNJEN OSNUTEK

(9) Gabariti kleti so lahko tudi wg od gabaritov nadzemnih etaz, ob pogoju, da so
zagotovljeni predpisani minimalni odmiki od pardelmej in sosednjih objektov.
Odstopanja pri zunanjih ureditvah objektov:

(10) Pozicije uvoznol/izvoznih klamn v kletne etaze in pozicije vhodov v objekte alekio
prilagajajo arhitekturnim reSitvam.

(11) Dovoljena so tudi druga odstopanja od predvidenimanijih ureditev objektov v keu
Ureditvena situacija (list St. 3.1.pod pogojem, da se ohranja predvideni koncepidpee.
Odstopanja od predvidene parcelacije:

(12) Dovolieno je zdruzevanje gradbenih parcel v primeta se izkaZze potreba pocje
kvadraturah zemlji§ in delitev na manjSe gradbene parcele,cpmer je potrebno ohranjati
predvideni koncept parcelacije.

Odstopanja pri izgradnji komunalne infrastrukture:

(13) Pri prometni, komunalni, energetski in komunikagijsnfrastrukturi so dopustna
odstopanja od predvidenih reSitev in potekov vod@vje zagotovljena ohranitev oziroma
izboljSanje funkcije ter pridoblieno soglasje laktw zemlji& in nosilcev urejanja prostora.
Spremembe ne smejo bistveno odstopati aitonzanih reSitev OPPN in ne smejo biti v
nasprotju z javnimi interesi.

(14) Odstopanja ne smejo ovirati realizacije OPPN inaaobiti v skladu z zakonskimi in
podzakonskimi predpisi, ki urejajo prostorsk@n@vanije in varovanje okolja.

Xil. SEZNAM PRILOG K OB CINSKEMU PO DROBNEMU PROSTO RSKEMU
NACRTU

38. ¢len
(priloge)

OPPN ima naslednje priloge, ki so njegov sestdehi
(1) lzvlecek iz dolgor@énega in druzbenega planadoie
(2) Prikaz stanja prostora

(3) Strokovne podlage:

- Strokovna podlaga — urbanigio arhitektonske ureditve obitja Zalec zahod, 5t.
173/05 (izdelal: Razvojni center Planiranje d.&€elje, marec 2006)

- Strokovna podlaga — urbanisio arhitektonske ureditve obija Zalec zahod —
VARIANTA 4, st. 173/05-a (izdelal: Razvojni centielaniranje d.o.o0. Celje, december
2006)

- Prometna $tudija mesta Zalec (0Zje obm@bdelave) z navezavo na primarno
prometno omreZje (SirSe obti obdelave), St. 661-PROM 06 (izdelal: Lineal d.p.
november 2007)

- Dom upokojencev Polzela, Enota Zalec — idejni ghtojgt. 9251/074 (izdelal: InZeniring
IBT Ljubljana, d.d., julij 2008)

- Vrtec s $tirimi oddelki v Zalcu — idejna zasnova,18t-1/08 (izdelal: Savinjaprojekt-GlZ
Zalec, oktober 2008)

- Hidro-geolosko pordlo o moZnem ponikanju padavinskih vod na olgmad PPN
stanovanjske soseske Zalec zahod, §t. 36-5/08izbeld]: GEOSVET Celje d.o0.0., maj
2008)

- Geolosko-geomehansko péilo o sestavi in nosilnosti tal ter pogojih temaig na
obmaiju predvidene stanovanjske soseske Zalec zahds+132005 (izdelal: GEOSVET
Celja d.o.o0., Geolosko svetovanje, raziskave inr§gebruar 2005)
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- Strokovne podlage za komunalno infrastrukturo -rpatma ureditev, vodovodno,
hidrantno in kanalizacijsko omrezje, 5t. K1118Z@élal: Protim RziSnik Perc d.o.o.,
november 2008)

- Strokovne podlage za komunalno infrastrukturo r,@t. T111870 (izdelal: Protim
RziSnik Perc d.o.0., november 2008)

- Strokovne podlage za komunalno infrastruktur@kteine inStalacije in oprema,
telekomunikacije, St. 410/08 (izdelal: Omikron d.ponovember 2008)

- PoZarna varnost, st. 21-OPPN/08 (CPZT d.o.0., nbee2008)

- Porailo o vplivih na&rtovane prostorske ureditve na okolje, St. 53/1&@Marbo, d.o.o.
BLED, november 2008)

- Studija osetienja, $t. P 111870-SO (izdelal: Protim RZi$nik Rkeco., november 2008)

- Strokovne podlage — podatki o lastnikih in imetni@io gih stvarnih pravic na
obravnavanem obniqu, St. P 111870-L (izdelal: Protim RziSnik Pero.d., november
2008)

- Rekonstrukcija Stirikrakega semaforiziranega k& km 1+480 in novo trikrako
kriziS¢e v km 1+910, St. 062/08 (Cestni inZeniring d.gumjj 2008)

- Trikrako semaforizirano kriz& v km 1+910 in trikrako nesemaforizirano krég$ha
obmaju soseske Zalec zahod / odsek 0367 Zalec — Semmkbten 1+740 do km
1+990, St. 062/08 (Cestni inzeniring d.0.0., M&0

- Strokovna ocena umestitve trgovsko-poslovnega tdojek funk cionalni enoti F3
znotraj obomgja OPPN stanovanjske soseske Zalec zahod s¢atalektromagnetnega
sevanja (EMS), St. 3010/08-RI (Elektroinstitut MiMigdmar, nove mber 2008)

- OPPN stanovanjska soseska Zalec zahod, DV 1(2x¥1G3ko-Podlog, Elaborat
krizanja objekta med stebri SM 39 — SM 41, st. 68@lzdelal: Elektroenergetika,
d.o.o., oktober 2008)

(4) Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

(5) Obrazlozitev in utemeljitev @inskega podrobnega prostorskegataa

(6) Povzetek za javnost

(7) Spis postopkapriprave in sprejemanj&inbkega podrobnega prostorskegértaa

XIlI. KONCNE DOLOCBE

39. ¢len
(merila in pogoji po prenehanju veljavnosti)

Po realizaciji obinskega podrobnega prostorskegértease dopustni posegi na obijo
dolcacijo v obcinskem prostorskem tidu.

40. ¢len
(vpogled)

Ohinski podrobni prostorski ket je na vpogled na @i Zalec in na Upravni enoti Zalec.

41. ¢len
(nadzorstvo)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravljajo p pstanSp ekcijske sluzbe.
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42. ¢len
(veljavnost)

Ta odlok zé&ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem |iRep ublike Slovenije.

St.: 35005-0006/2004 2/3
Zalec, dne.................
Zupan
béne Zalec
Lojze Posedsliv.dipl.ekon.
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